Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen im Bebauungsplan:

Diec TFestsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Dundes-—
baugesetzes vom 18.08.1976 i.d.F. vom 06.12.1979 (BGBL 1 S. 949),
der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl1 I §. 1764) sowie
Art. 91 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung vem 02.07.1982 (GVBEl S. 419)
unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.
19817 und den Planungsrichtlinien vom 17.11.1967.

I. verbindliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Westlich der
Strafe zum NuBacker, 1. Erweiterunag, 3. Znderung" wird (nt-
sprechend der Bau MVO § 4 Bau NVO als Allgemeines Wohngekiet

WA) festgecsetzt. :
(WA) - B AYD

Als Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3Vigerden
Betriebe des Beherberungsgewerbe
Sonstige nicht stdrende Handwerksbetriebe und Nebenanlag: n
gemdB § 14 BO®. Die Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der “au
grenzen crrichtet werden.
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ausnahmswelise zugc!
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2. MaB der baulichen Nutzung

.1 Grundflédchenzahl = GRZ 0,3

Geschollifldchenzahl = GI'Z 0,5

.3 Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude soll 2 Wohnunoen niclt
libersteigen.
2.4 Die Mindestgréhe der Baugrundsticke betrdgt 600 gm
2.5 Es wird offene Dauweise festgesetzt
2.6 sind CGebdude bis zu 2 Vollgeschossen wobel bei [ara-

2.6 Zulé@ssig
lage ohne Verdnderung des natirlichen Celéndeverlaufes das
Sockelgeschol als Vellgeschefi zuldssig ist.

3. Hohenlage der baulichen Anlage

3.1 Die HBhe der baulichen Anlagen abh Cberkante StraBe bLis Ober-
kante Kellerdecke darf talseits max. 20 cm nicht {iberschreiten.
3.2 Traufhthe talseitig TH max. 6,0 ah Oberkante Gelinde
Traufh&he bergseitic TH max. 3,0 ab Cberkante Gelidnde
3.3 Dachneigung D 25 bis 32 CGrad.
Die Ddcher sind als Sattel- oder Walmdach auszufiihren.
Als Dachdeckung sind rot- oder braugefirnte Tonziewacl bzw.
Betondachsteine zu verwenden.
3.4 Kniestdcke bis max. 0,5 m sind zuldssig gemessen
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren Schnittpunkt it
Mauerwerk bzw. Drempel
3.5 Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen.
Ausnahmsweise wird die Verkleidung kleinerer Teilflidcher mit

Holz bzw. Kunstschiefer zugelassen.
Flir die Farbgebung der Fassade sind gedeckte
wenden, grelle P'arben sind nicht zudgelassaen.

Farker zu vér=

3.6 Flichen fir Garacgen: Die Caragen sind freistehend cder
angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb der
baubaren Grundstiicksflédche zuldssiqg.

Dachneicung der Garadgen: 25 bis 32 Crad

Dachdeckung urnd Dachform sind dem Hauptgehdude anzupasse:
Grenzgaragen die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden
miissen in gestalterischer Hinsicht und in ihreon Abmessungen

eine bauliche Einheit bilden.

Die h&henmiBice Einstellung der Caragen hat so zu eriolgen,

daB alle talseits der Strafe liegenden Caragen mit der OK
GaragenfuBbcdens nicht itiber dem Strafienniveau liegen.

Die Linge der Stellfldchen vor den Garagen bis zur &ffentlich
Verkehrsfldche muf mindestens 5,0 m betragen.
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4. Einfriedungen
4.1 Zur offentlichen Verkehrsfl&che
Sockelmauerwerk in Bruchstelnen oder Strukturbeton, Zaunaus-
fiihrung in Folz oder Schmiedeeisen, Maturzaun zuldssig.
[1Bhe der Einfriedung: Sockel max. 0,30 m, Zaun max. 0,70 m,
Hohe insgesamt max. 1,0 m einschlieB-
lich Sockel

“wischen den Grundstiicken

Maschendrahtzaun max. Hohe 1,30 m

Sockel max. 0,30 m Zaun, 1,0 m

Soweit Stlitzmauern im Hangbercich ndtig sind,
1,3 m in der Hdhe nicht ilberschreiten.

dilirfen diese

4.3
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BSschungen die sich beim StrafBan-—
Bebauunagsplan nicht gesondert ausgewicsen. Diese werden iiber-
wiegend auferhalb des &ffentlichen Crundes angelect und sind
von den Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Bauarund-
stiicken. Intschiddigungsanspriiche erceben sich hieraus fir die
betroffenen ERigentiimer nicht.

und Weagebau ergeben sind im

lanzeichen fiir die Festsetzungen

T 7T 1T YT~ Y = Crenze des rdunlichen Celtungs-

bereiches

'''''''''''' = Baugrenzc

= Ahgrenzung unterschicdl icher
Bauuebicot

Mutzuna wvan on
\ ’A = Allgemeine Wohnaebiete
(& 4 Bau MVO)

of fere Dauwecise, nrur Finzel-

ZC& ] lnser zuldssig
GRZ 03 = Crundfldchenzah)

G FZ . = (Caszcholflichenzalil
250 - 320 = Dachneicung

ST
GA

nur Mausgruppen zuldssig

STELLFLACHE = Flédchen f£iir Stellpldtze und
Caracen, Lidnge der Stellfléic

GARAGEN oo g i
vor den CGaragen bis zur ¢ffent-
lichen Strale mindestens

= BAULICHE ANLAGEN MIT HAUPTFIRST —

RN, o 2. o, B RICHTUNG
= Straflerbegrenzungslinie
= &ffentliche Fahrbabkn
= === = = Cehwedg
P = &ffentliche Parkflj
——0—— = wvorhandener Kanal
—— 0= = - —— ——0-— = geplanter Hanal
— = gl Wasserledtung
- an Strafenein-

el i S
Cmm - : e £ v
(Erapn
2 erhialt B e

Die privaten Cyinfléc @ cnt sprechend Artiknl 5 der Bavo
an Bauordnung zu aestalteon. Je 200 am nicht Gberbauter Grur
stidcksflidche lot mindostens oin groflroniacr Laubbaum zu nflarnzen

(Arten wie vor)

~1
X

Crimf léchen

_ Hinweise

zur Planung

55—
= .

_\-\_\-\“—‘_\-_"'—\—._ e -
B 1 FEELEE = llidhenschichtlinie des natiirliche
15 N Celdndeverlaufes
- T ee—

N
1
|
|
|
|
1l
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemél § 2 Abg. 1

BBauG am ...a.. erreeea.. von CGCemeinderat beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdl § 2a
Abg. 6 BBaufG in der Zeit vOM « s o v s & % ewoei CRELAST sweRs B 9§ SIECiE ¥ 8
GCffentlich ausgelegt. Ort und Dauver der Auslecuna wurden am
........... +... Ortsiiblich bekanntgemacht mit deom I'inwelis, dal
Cedenken und Anrcgungen wihrend der Auslecungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

3. Der Genelrderat hat den Bebauungsplan am ..... . % SEEEGEEE W cemdl
§ 10 BBauC als Saltzung beschlossen.

4. Cenehmicungsvermerl:

5. Die Cenehmigung des EBebauungsplanes wurde gemdB § 12 BBau€ am
e cesss.. oOrtsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Cereinde Mirchlauter, den
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