TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN Pflanzschema A
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB) 48  Glasbausteinflichen sind unzuldssig. 8.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung 8.5  Die nicht erhaltbaren Heckenbereiche sind im Winterhalbjahr vor Beginn der Nutzungsschablone
_ BaumaBnahme vollstdndig auf Stock zu setzen. Landschaftshecke
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Dorfdcker” wird entsprechend 4.9  Balkonbriistungen und sonstige Geldnder sind aus Holz, Stahl, Glas oder den unter 8.1 Schutz des Bodens i . . e S i A Art der baulichen Nutzung -
§ 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Punkt 4.1 genannten Materialien herzustellen. o _ . 8.6 Zusdtzliche Festsetzung filir private Griinfldchen AlB B Zahl der Voligeschosse 3 AuBenbereich
50 Hoéfenfestset (§ 9 Abs. 2 B GB) (Der anstehe/nd)e Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern : I
- H 4 onenrestsetzungen ’ S. au DIN 18915/3). Bei Lagerung _Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz l Auf jedem privaten Grundstiick sind je 500 gm unbebauter Fldche je ein heimischer C Grundflachenzahl GRZ
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BOUGB, § 17 BOUNVO) ~gegen Erosion zwischenzubegriinen. Laubbaum 1.Ordnung oder zwei Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen. C D D GeschoBflichenzahl GFZ Cal|Ca|SalLv|Cs|Cs|Cs|Cb| VI| VI SniSn LviLv|PalCs|Ac Lv
: : : . . 3.1 Die Oberkante der Decke Uber KellergeschoB darf nicht mehr als 50cm Uber der i At 2 i
folgt f legt: i “ " : o ] Fremdldndische Nadelgehdlze
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt Hogaagﬂrrh’z:;i?jgfic#;l;zncn der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsfldche 8.2 Pflanzenauswahl Dir:mMo:sielrung frernd?ﬁndischer Nodelgehsize und das Anlegen strenger Hecken £_F_ E guchnmgung Ee Cm‘ RriLv|Cs|Lx Cm| Cb| VI|Rr|Rr|Rr|Cs|Cs|Cs|Ac|EelLv
vn 9 : ; o (z.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender Gehdlze ist nicht  zuldssig. F auweise
MI i Die Pflanzenauswahl fir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat J 9
5.2 Dachneigung: . _ X aus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze, G G  Dachform Ee |Cm|Cm|Rr|Rr|Cs|Lx|Lx|[Cm|{VI|VI|Rr|lx|Lx|Cs|Ee|Ee|Ee
Grundflachenzahl (6RZ) 0,4 GeschoBfldchenzahl (6FZ) 0,8 gﬂ}:’fgc!i;hgger SR gg- = ;g {?egttflljtb::ngngl'ldgrierﬁ:::ﬂ:;ggﬁ)nnset::ngdg%; nnoEihralir%f;?nisfo;gr;tiglﬁgnzscmmo i 8.7 Zusdtzliche Festsetzung fir das offentliche Griin
el . A \ i ) ; .
! Flochddcher: -7 und die Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes anzuwenden. Landschaftliche Griinfléchengestaltung ) Innenbereich 18m
3.0 Bauweise 5.3  Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante ' Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der ffentlichen Griinfldchen 1. Art der baulichen Nutzung
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. 8.3 Pflanzdichte und Qualitat sind mit einem krduterreichen Landschaftsrasen anzusdhen, der einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB) Pflanzenliste:
Das Baugeldnde ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind nur Einzel— - . . ' ) _ ) extensiven biotoppridgenden Pflege unterliegen wird.
hduser zugelassen. 6.0 Stellpliitze und Gamgen (§ 12 BGUNVO) g;?Oantilét::er&rk%a;?Br:xchten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul— e B o Hochstamm: PflanzgréBe: H 2x v. 12—14
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden. (§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die im einzelnen aufgefiihnrten Mengen und GroBen sind Mindestangaben. Die 8.8 Das Pflanzschema A ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. g g g Sfok oo Kl
| + D; 3 Wohnungen pro Wohngebdude 6.1 Pro J(“.'v.;ohneinheit sind rtnindestens 1,5 Stellplgtze und pro Grundstiick mindestens Pflanzabstdnde sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben. '
i i i 2 Stellplgtze zu errichten. ' H S Sorbus aucuparia Eberesche 1 1,9
Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der Bay. Bauordnung Vollgeschosse sind, . . : ’ . . 2. MaB der baulichen Nutzun a cup . )
bleibgn bei der Berechnung der Zahl der Vollgescho);se auBer Betracht. : 6.2  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte je 100 qm): 9.0 Hinweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 16 /179 BauVO ) Pa Prunus avium Vogelkirsche 1 1,9
. us . .4 iifd . ‘ _ innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagengebdude miissen in Size | . 14, Héhe 250-300 ]
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten der Dachneigung und Dachform mit dem Hauptdach Ubereinstimmen. 2 GroBgehdize 1.0rdnung 2 x v. STU 12-1 She; 250-300cm o  Bodenfunde 0.4 Srundidssefl 862 § 15 Baulis Heister: PflanzgroBe: Hei 2x v. 175/200
4.0 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen in 6 Heister |. u. ll.Ordnung 2 x v. Hei. Hohe 175-200cm )
° talt ‘gh Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bild bei Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen Ac Acer campestre Feld—Ahorn 2 3,7
erischer Hinsicht und in ihren i e Einheit bilden, wobei ; s 5 " | A »
41 D Wide wind sia Putabauten oder Holsbaut teiian. Sickibetonsbarfili gi? zwei?escGorcge die Dachform, Firstrichtung urgtld Dachneigung, der zuerst genehmigten R0 leichte Shtucner Str, S Tr. Hohe 70-30cm unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz— GeschoBfldchenzahl GFZ § 20 BauNvo Cb Carpinus betulus Hainbuche 2 3,7
: ie Gebdude sind als Putzbauten oder Holzbauten zu erstellen. Sichtbetonoberfldchen bzw. errichteten Garage Ubernehmen mu8, unabhdngig davon, ob diese von der Dach— 4 & st . behdrde zu melden. ) )
TER OE g i SI0G o [musmber (bt S i CERsadRaRdce Zuce) neigung, Dachform und Firstrichtung des Hauptgebdudes abweicht. Vor sdmtlichen Hmﬂetstgroﬁe ftr Baumpflanzuogen: 3 STU 18-20 - Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unveréndert zu belassen. I+D Zahl der Vollgeschosse
| . ) g Garagen ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von mind. 6,0 m einzuhalten. ochatamm R ¥ Gl ; I+D - eingeschossig plus DachgeschoB Strducher: PflanzgroBe: v. Str. 3 Tr. 70-90
4.2  Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die i " 5 . " = . = = e
Verwendung von sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassadenverkleidungen aus 6.3  Garagenzufahrten und Stellplitze miissen mit offenporigen Bodenbeldgen befestigt GroBe der Obstgehdlize: 9.2  Abwasserbeseitigung
Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig. . werden. (Rasenpflaster, Rasengittersteine, usw.) Hochstamm 2 x v. STU 8-10cm _ _ 3. Bauweise und Bougrenzen Cs Cornus sanguinea Hartriegel 10 18,4
6.4  Bei der Einstellung der Garagen ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstand— i . Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvo ) Ca Corylus avellana HaselnuB 2 3,7
4.3 Die Ddcher sind als Satteldach oder Walmdach auszufiihren. Die Einbindung von orte, sowie auf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten. 8.4 -Versmkerungsfordernde MaBnahmen Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. ! Ee Euonymus europaeus Pfuffenhutchen 6 1751
Pultddchern bzw. Flachddchern in Teilbereichen ist zuldssig. Die Dachfldche der Pult— ) ) o » ) 0 iiens. Bonimie - . y } B e . Vi Vibqrnum lantana Wolliger .Schneeball B 9,
bzw. Flachddcher darf max.' 25% der iiberbauten Grundfldche des Houptgebdudes betragen. ' i 7.0 Einfried i iwie vioni@otituen STUR s metiesses mans meanaen oo o= Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und ; Die DIN 1986 ist zu beachten ebenso wie die gemeindliche Entwdsserungssatzung. LOrustozzoaunSEENSNSUSNOIRR- e oY shy concdy molsozd oo i 3 g Lx Lonicera xylesteum Heckenkirsche 6 1,1
. infrieaungen Purgpli:itzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest— gnm g;ﬁ%ﬁ%ﬂz ":i;p:gyno gg‘ﬁ;‘;:gggeﬁoﬁer:gz?m g gs;
4.4  Dachdeckungsmaterial: Einheitlich naturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine. maB zu beschrdnken. - _ ot s . A o olhd ot ; )
Goubeneinds;gckUngen kénnen aus anderen Motegriulien (z. B. Verblechungen) bestehen. Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen und in Hohe und Die Belagswahl fiir die Freiflichen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser— nur EinzelhGuser zuldssig Rr Rosa rubinosa Apfel—-Rose 7 12,9
Flachddcher konnen bekiest oder begriint werden. Ausfilhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Maschendrahtzdune gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf Lv Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 5 9,3
und Jdgerzdune sind an der StraBenseite unzuldssig. die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, ... TTmmmmmm e Baugrenze
. herker) sind erst ab ei ; ind. 38 zuldssia. Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen angeordnet Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.
t B Commiorots o Dechautvasten darf ok 173 det Gebudebrete berogen. werden. Auch Kombinctionen sind maih o e e Tt s i \itargrop s - Standortgerechte Gehdlzartenliste:
] l I ..
Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von max. 0,80 m. zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf 6. Verkehrsfldchen o
Einfriedungen miissen mit einem Abstand von > 1,0m von der AuBenkante dffentlicher ~zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Baumarten |. Ordnung Quercus robur Stieleiche
StraBenverkehrsfldchen angelegt werden, der verbleibende Reststreifen ist mit versickert wird. ﬁ%r éﬂ‘,’;ﬂ?ﬁ'des a'?rﬁze?'[r:r?;g
. . 1
Schotterrasen zu besfestigen. _ StraBenverkehrsfldchen Tilia platyphyllos Sommeriinde
! StraBenbegrenzungslinie Betula pendula Sandbirke
‘ Baumarten Il. Ordnung Carpinus betulus Hainbuche
* v F + _ E +780 & i € + = ® . . Sorbus aucuparia Eberesche
758 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen Acer campestre Feldahorn
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Prunus avium Vogelkirsche
' ' . Obstbdume
Ym0 Geplante Abwasserleitung unterirdisch Straucharten Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Corylus avellana HaselnuB
ot ik Prunus spinosa Schlehe
9. Grinfldchen Lonicera xylosteum Heckenkirsche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Viburnum lantana Wolliger Schneeball
i " " léigustrum vulgare Rainweide
i + + “F + + e T - + + + ; i hamnus carthaticus Kreuzdorn
: - Offentliche Griinfldche e o i
. e Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
13. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur goﬁx caprea aalwdelde
. osa canina undsrose
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sombucus nigra Sebwarzer Holunder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
a 764 Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 8 des Bebauungsplanes sind zu beriicksichtigen. Obstbdume Apfel: Bohnapfel
Boskop
o . o Jakob Lebel
762 Pflanzgebot fiir offentliche Griinfldchen Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
4 e + + + + 4 + + + Freiherr von Berlepsch
Goldrenette von Blenheim
Landschaftsrasen A—RSM 7 Landsberger Renette
Brettacher
MI I +D M| |+D GroBbaum I. u. I.Ordnung mit Standortbindung Ontario
. . Birne: Vereinsdechantbirne
0.4 Obstbaum (Hochstamm) mit Standortbindung Pastorenbirne
’ Oberdsterreichische Weinbirne
0,4 759 Gelbmostler
Landschaftshecke It. Pflanzschema A
38_480 o) mit Standort— und Fldchenbindung Zwetschge:  Hauszwetschge
+ + 38-489 o + + g + R M " . N Biihler Friihzwetschge
1 Pflanzgebote fiir private Griinfldchen Ortenauer
SD/ WD ]"T"r. i K] ] . . - Kirsche: Schattenmorelle
: || '|""."'-\| GroBbaum I1.0rdnung mit etwaiger Standortbindung Weichsel
W ! Knorpelkirsche
REAERRA
KO I I EN DORF 592/3 | e Obstbaum (Hochstamm) ohne Standortbindung Hedelfinger
= e Landschaftshecke gemdB Pflanzschema A
. —— mit Standort— und Fldchenbindung
A i s g » = Pflanzenbestand — Erhaltungsgebot
&89 vorhandene Landschaftshecke Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "DorféCkelL'
591
. vorhandener Baum 1 7 ¥|. 1988
J Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am ....... S SN
zu entfernender Pflanzenbestand beschlossen.
oo 230 Xl 1998
! Vorhandensr Baiim der i sntfernen jst Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am et O O bekanntgemacht.
* vorhandene Landschaftshecke die zu entfernen ist Der Entwurf desg_prq_ggpgsplaEe& wurde .mit, Begriindung gemd8 § 3(2) BauGB in der
+ + —— Zeit vom @.4,..\i4,..{880 bis A.. feeebisiienns Offentlich ausgelegt.
= = RS
e —e——— \. \\\ NN . . - it
——— \‘Q\\\\‘s\ 15. Sonstige Planzeichen Breitbrunn, den QJ’.“"‘“J‘J
—1— T \ ‘~.‘_\ R
s -3 o == : 15.1 Festsetzungen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemd8 § 3(2) BauGB in
= 592 / _ 623 Verbindung mit § 3 Abs. 3 Sotz 2 BauGB in der Zeit von 0.41:..%5,;_.;.‘.;;.;._{_fjbis B 4...4X...0d
e mem mmm mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - cffentlich ausgelegt. s
(nach § 9 Abs. 7 BauGB) L.,
== atiib AR NIREEtE] Breitbrunn, den ... 7.t
597 = = " — : 28, X. 2000
+ — = = Entwdsserungsgraben mit FlieBrichtungspfeil Der Bebauungsplon wurde vom Gemeinderat am .................. " aemBB § 10 Abs. 1 BouGB
als Satzung beschlossen.
inwei 28 X. 2000
15.2 Hinweise .' Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Breitbrunn vom 38‘3{'}"’
_— ist am £.7...50 .. 2L ortstiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf,
PlanstraBe "A" StraBenbezeichnung - daB der ‘Bebauungsplon mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
VG Ebelsbach widhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
' Weiter wurde darauf hingewiesen, daB iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Bauporaslentippitier Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
P~ (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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