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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Norddstlich der Kirche”
wird entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt als:

WA Allgemeines Wohngebiet

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung fiir das Baugebiet "Nordstlich der Kirche”
wird wie folgt festgesetzt:

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8

3.0 Bauweise
3.1 Das Baugeldnde ist in offener Bauweise zu bebauen.

3.2 Die Abstandsfldchen sind gemdB Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
einzuhalten. Art. 6 Abs. 7 BayBO wird nicht festgesetzt.

4.0 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Die AuBenwdnde sind als Putzfassade, mit Holz oder Sichtmauerwerk zu gestalten.
Sichtbetonoberfldchen sind bis zu einer GroBe von 30% der Fassadenfldche zuldssig.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

_ A Art der baulichen Nutzung
A B B Zahl der Vollgeschosse
?F C  Grundfldchenzahl GRZ
— 1= D  GeschoBfldchenzahl GFZ
E F E Bauweise
- F  Dachneigung
G G Dachform
1. Art der baulichen Nutzung NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME GEPR. NAME
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB) PROEKT AR PLANONGSSTAD PN AR A_h_lLAGE
WA Allgemeines Wohngebiet 0252 FaSSlJng vom 0306201 4 1 Begrundung
(§ 4 BauNVO) MASSTAB: Bebauungsplan NAME DATUM
ENTW. | Stubenrauch | Juli 13
2. MaB der baulichen Nutzung 1:1000 CEZ Pfaff Juli 13
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO ) GEPR. | Stubenrauch | Juli 13

0,4 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO VORHABEN: ooows
972/1 | | | Gemeinde Breitbrunn |] <>
974/2 4.2 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die GeschoBfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO G indeteil Breitb
Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassaden— emeinaeteil breitbrunn I a
verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig. |+ D Zah! der Vollgeschosse Baugebiet "Nordostlich der Kirche" gffgé%l;flﬁlgg
& 974/1 4.3 Die Ddcher sind als Sattel- oder Walmdach auszufiihren. Die Einbindung von I+D ~ eingeschossig plus Dachgeschoss ) ) SCHLOSSBERG 3
Pult— bzw. Flachddchern in Teilbereichen ist zuldssig. Die Dachfldche der Pult— bzw. (Df:lchgeschosse die nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Vollgeschosse sind, bleiben "ALTES AMTSGERICHT"
m— Flachddcher darf max. 25% der iberbauten Grundfldche des Hauptgebdudes betragen. bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht.) LANDKREIS:  Hassberge 97486 KENIGSBERG 1. BAY
756/12 44  Dachneigung: 3. Bauweise und Baugrenzen ‘gRHABEN.STRéGER‘B b TeL. 09525/98293-0 - FAX 982939
750/1 Sattel- “oder Walmdach: 25° — 45° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) Jemeinae reitbrunn ) ISE-KDENIGSBERG(@T-ONLINE.DE
1 | Pultddcher: 200 — 307 Uber die VG Ebelbach, Georg-Schafer-StraRe 56 03.06.2014
¥ T J Flachddcher: o - 7 (0] offene Bauweise 97500 Ebelsbach 22833812 {}w, f&cé Tﬁ
a d . . > "
753/2 q 4.5 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 75 cm zuldssig, gemessen von Oberkante é Finzelhs s ggb?z.zm3/26.02.2014/08.04.2014/03.06.2014 S [?;\?UMO7'2013 Dipln_lng - Eﬁk:‘:til:mum
X ! B Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. nur tinzelhauser zulassig —
756/10 7/
i 3 \. / i’ 4.6 Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38 zuldssig. Baugrenze
DZl:' : Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 3/5 der Gebdudebreite betragen,
Y wobei Gebdudeteile mit Pult— und Flachddchern bei der Berechnung der Breite X = =
‘ | Q T s Gemeinde Breitbrunn
S 7 S. r. au
75077 ~ - \ - '/ 5/2 Q 979 4.7 Glasbausteinfldchen sind unzuldssig. - - -
- D / 964 4%) \\ 4.8  Balkonbriistungen und sonstige Geldnder sind aus Holz, Stahl, Glas oder den unter offentliche StraBenverkehrsfldchen G el A e 1N d etel I B re It b ru NN
5 = _ 4 47 Punkt 4.1 genannten Materialien herzustellen.
< QL& DT s 55 . \\ . StraBenbegrenzungslinie Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
% % 46/ 56 . 5.0 Hohenfestsetzungen (§ 9, Abs. 2 BauGB) & Sonstiae Pl o "Nordéstlich der Kirche"
40 . onstige anzeicnen
j /1] X =) 5.1 Die maximal zuldssige Traufhohe betrdgt 4,0m zur FahrbahnauBenkante. 9 oraostlic er Irche
: — ) Gemessen von der Mitte der straBenseitigen AuBenkante des Gebdudes,
749/2 A % 73 45 R Q / senkrecht zum Gebdude auf die FahrbahnauBenkante. 501 Festsetzungen Der Gemeinderat Breitbrunn hat in der SitZUﬂg vom 26.02.2013 die AUfStquﬂg des
E @ 33 = 56/1 ~ o _ Bebauungsplanes als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen.
S|~ : o5 . === === === == == Grenze des rdumlichen GCeltungsbereichs des Bebauungsplanes In der Sitzung am 30.07.2013 erfolgte die Erweiterung des Geltungsbereiches. Der
) 7484 z \ %3 , 6.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BOUNVO) (nach § 9 Abs. 7 BauGB) Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
D =\
N T ' / 6.1 Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der
?\ 36/2 1 n 1 59 Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der SD/WD Satteldach / Walmdach In der Bekanntmachung vom 04.10.2013 wurde gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf
' i 5 /A . notwendigen Stellpldtze GaStellV, in der jeweils gliltigen Fassung, zu errichten. . . hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
T 41 44/2 o 62/ 5.2 Hinweise Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Die Information der
o 0 / /4 . o . . . .
44 B — 1 7.0 Einfriedungen Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist vom 14.10.2013 bis 29.10.2013 erfolgt.
L 748 '/ *® 748/1 28 _ 31/ £ 7)1 43 / 2 _ //% 9 best. Neben— und Hauptgebdude
= < © & "> = 63 114 Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. B Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2013 wurden die Behorden
. 36 / = / . o T T T T T T T T T gepl. Grundstlicksgrenze und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
S
[] \\J - 7 K 8.0 Hinweise vom 18.11.2013 bis 30.12.2013 beteiligt.
. 748/2 D . \ 3> ,/ < 61 < 8.1 Bodenfunde 142/8 best. Flurstlicksnummern
. 25 \ i g = /// Art. 8 Abs. 1 DSchG: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2013 mit Begriindung wurde
27 Q) e Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren Denk— \4 best. Grundstiicksgrenzen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.2013 bis 30.12.2013 &ffentlich ausgelegt.
LAVZA 30 S 64 Rt malschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige Die Auslegung wurde am 15.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht
& 4\ ok verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der best. Hohenschichtlinien o ’
N 23\ * ., . Z Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die '
22 Q Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den . Aufgrund des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Bauleitplanes
— : S \\ 65 Q© Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, I[[[I]IIT best. Boschungen gedndert und ergdnzt. Den beriihrten Behtrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
¢] ~Neub Funpg; - ’ 78 N so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.03.2014 bis 02.04.2014 erneut Gelegen—
—~m—" § > s B § Art. 8 Abs. 2 DSchG: Bauparzellnummer heit zur Stellungnahme zum gednderten Entwurf in der Fassung vom 26.02.2014 gegeben.
4 2 O 17 J "\ 67 Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
/ 76 , /7 . Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-— - . " . y .
S ! ’ schutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten best. Mischwasserkanal Die erneute offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes in der Fassung vom 26.02.2014

gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 12.03.2014 bis 02.04.2014 statt.

gestattet. -
/ / Q . IE Baudenkmdler / Ensembles: . . Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 03.03.2014.
17/1 / 79 //// , 7 M 8.2 Abquserbese|t|gung D—6—-74-118-7, Kath. Pfarrkirche St. Matthdus
/ _ , 74 : DQS Baugebiet wird im Mi§ch§ystem entwdssert. o ) Aufgrund des Verfahrens gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Entwurf des Bauleitplanes
/ 80 Die folgende Festlegung wird im Kaufvertrag geregelt und dinglich gesichert: gedndert und ergdnzt. Den beriihrten Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
, Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem Grundstiick . . .
437 2 durch ausreichend dimensionierte Regenriickhaltebecken gedrosselt dem Mischwasser— wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.04.2014 bis 13.05.2014 erneut Gelegen—
/ 4 20 & 71 kanal zugefiihrt werden. heit zur Stellungnahme zum gednderten Entwurf in der Fassung vom 08.04.2014 gegeben.
7 Dimensionierung der privaten Regenriickhaltebecken:
15 |/ . . . . .. .
o ! / o) Auf den Grundstiicken s'md je 10 qm befeshg'te Fldche Q’BO 'cbm Regenriickhalte— Die erneute offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes in der Fassung vom 08.04.2014
/ 83 volumen zu schaffen. Die Drossel der Regenrlickhaltung ist einzustellen auf 0,01 /s i } .
L / 71 2 je 10 gm befestigte Fldche. Nach Fertigstellung ist die Regenriickhaltung durch die gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 28.04.2014 bis 13.05.2014 statt.
! 96 _ © Verwaltung oder einen unabhdngigen Sachverstdndigen der Wasserwirtschaft abnehmen Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 17.04.2014.
15/1 / zu lassen. Zur Prifung des ordnungsgemdBen Betriebs der Anlage ist der Zugang
/ 95 jederzeit zu gewdhrleisten. Die Gemeinde Breitbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.06.2014 den
~ ]/ Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 03.06.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. als Satzung beschlossen
I %1 89 ) 07 Die DIN 1986—100 und die DIN EN 12056 sind zu beachten ebenso wie die '
- / ) 108/8 gemeindliche Entwdsserungssatzung.
13 S ! 8.3 Bei der Anlage der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste
: / & sowie auf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten.
- </ 108/2 108/10 8.4 gol(!lten bei G_rc_bungsorbeitent A;’]tcdeponie(?, Altqbljogde_rurkggn_toder_schdtdllilche . - Breitbrunn, den ... (Siegel)
10 odenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es is G. Biihl, Erste Bii isteri
; das Landratsamt HaBberge — staatliches Abfallrecht — unverziiglich zu benachrichtgen. - rete Burgermeistenn
D ‘Q\ !
N\ . . ;
A ) / 9.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung Ausgefertigt
\® A d L.
N 1/3 5 - Veinnert- - 9.1
A By 1/ e [/ ,108/12__ Pfarrer-Weippert StraRe__ - Schutz des Bodens' | | |
- / 102/4 1 1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
— / / 7l 8 (DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
. D gegen Erosion zwischenzubegriinen.
5] Rs . 108/15 i B Breitbrunn, den ......cccoccoviieiiennnn. (Siegel)
D ; S S 108/16 - 9.2 Versickerungsfordernde MaBnahmen G. Buhl, Erste Biirgermeisterin
102/5
98/2 / [ I_l_r—]‘ﬁ Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell— und
o0— o , oo + S <‘D S Parkpldtzen, ist der Versiegelungsqrad auf das unbedingt erforderliche Mindest— Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am __.__.____
— 108/4 108/17 maB zu beschrdnken. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
T / 108/5 [ Di?‘"EecllngW%hl thhrt diedFLeifIdcf]lcenkpot ?ich Gp(_imdb'r —_soferdn ketine Grutn?]wosser— : ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
' gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — au
6 5 102/6 102/7 / 108/6 . die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
: Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.
3 9 )
4 — 'a Dies qilt auch bei der Anlage offentlicher Fldchen.
\ 99 \V\ /\ 360/2 e | , Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
Y ® D [ © ~ V zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf
\ \ \y \A\ ____*_%ggﬁg%__ﬁnd;g\as-&hlee-srfsaﬂe o zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und Breitbrunn, den ... (Siegel)
\\ ! L ' £ ’ i versickert wird (iiehe Merkblatt DWA—M 153; Handlungsempfehlungen zum Umgang G. Buhl, Erste Biirgermeisterin
: it Regenwasser).
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